Sprawa Mieszkania Majgtkowa Grunwaldzka 33

By kama3 kama3
lut 3, 2026

Polecenie

Okresl co powinnam przygotowac tj jakie dokumenty do sprawy nastepujecej. W Wydminach mieszkata moja
Babcia na ul Grunwaldzkiej 33. Po Smierci jej meza w 1998 roku zostata sama z jej dorostym synem
natogowym alkoholikiem zwykle niepracujgcym. Bacia miala syna Mariana - mieszkajgcego w tamtym czasie w
Ktodzku. Gdy jej syn Janusz alkoholik utopit sie w jeziorze podupadta na zdrowiu. Marian postanowit
przeprowadzi¢ sie do chorej matki do Wydmin zostawiajgc w Ktodzku zone. Czut ze musi zajgc sie matkg i
mieszkaniem ktére wymaga remontu i dopasowania pomieszczen szczegolnie tazienki do potrzeb
schorowanej starej matki. Przebywat z matka kilka lat az do jej Smierci Wozit jg do osrodkow opieki,
remontowal mieszkanie, karmit, trwat przy niej . Udokumentowat wszystkie wydatki z tego okresu, jak réowniez
wydatki ktore wtozyl pop smierci swojej matki. Sprowadzil do mieszkania zone i dalej w tym mieszkaniu
mieszkali uzdatniajac jego stan i przylegte mu chlewiki i pomieszczenia. Ptacit podatki, fundusze remontowe i
inwestowat w mieszkanie. Co powienien Marian przygotowac do sgdu w sprawie wydziedziczenia wielu
potomkow niezyjgcego juz brata Janusza z testamentu. Marian ma 79 lat i chce tg sprawe zamkngac by jego
dzieci ktére mu ciggle pomagaty przy mieszkaniu mialy spokoj z ubiegajgcymi sie osoboami w testamencie.

Jego celem prawnym jest dziat spadku ze zniesieniem wspoétwitasnosci i rozliczeniem naktadéw. Chodzi o
to, aby sad przyznat cate mieszkanie Marianowi bez koniecznosci sptacania rodziny Janusza (lub z minimalng
sptatg), udowadniajgc, ze wartos¢, ktorg Marian wtozyt w dom i opieke, przewyzsza wartos¢ "udziatu”, jaki
nalezatby sie rodzinie brata.

Przygotowatem szczegdtowy plan dziatania i liste dokumentéw, ktére Pan Marian musi zebrac.

wersja 1

Plan Dziatania i Lista Dokumentow dla Pana
Mariana

Cel: Uregulowanie wtasnosci nieruchomosci w Wydminach (ul.
Grunwaldzka 33)
1. Wyjasnienie sytuacji prawnej

Poniewaz Babcia juz nie zyje, Pan Marian nie moze ztozy¢ wniosku o "wydziedziczenie" potomkdw brata.
Zamiast tego, sprawa w sadzie bedzie dotyczyta dziatu spadku.

Gtéwna strategia Pana Mariana powinna opierac sie na art. 618 Kodeksu Postepowania Cywilnego, czyli
rozliczeniu naktadéw. Pan Marian musi wykaza¢, ze:



1. On (i tylko on) ponosit koszty utrzymania nieruchomosci.
2. On podnidst wartos¢ nieruchomosci (remonty).
3. Potomkowie Janusza nie interesowali sie majgtkiem ani babcia.

Jesli naktady Mariana (remonty, podatki) sg réwne lub wyzsze niz wartos¢ udziatu, ktéry odziedziczyliby
krewni, sad moze przyzna¢ mieszkanie Marianowi bez obowigzku sptaty pozostatych.

2. Dokumenty Formalne (Urzad Stanu Cywilnego i Sad)
Te dokumenty sg niezbedne, aby w ogdle rozpocza¢ sprawe.
® Akty zgonu:
® Akt zgonu Babci (whascicielki).
® Akt zgonu Dziadka (meza Babci, zm. 1998) - aby ustali¢ pierwotne udziaty.
® Akt zgonu Janusza (brata Mariana).
® Akty urodzenia/matzenstwa:
® Akt urodzenia i matzenstwa Pana Mariana.

® Dane personalne potomkoéw Janusza (imiona, nazwiska, adresy - sad bedzie ich szukat, ale jesli
Marian je zna, przyspieszy to sprawe).

® Postanowienie o stwierdzeniu nabycia spadku:

® Jesli po Babci nie byto jeszcze sprawy o stwierdzenie nabycia spadku, bedzie to pierwszy krok.
Mozna to potgczy¢ w jednym wniosku z dziatem spadku.

3. Dokumenty dotyczgce Nieruchomosci
® Numer Ksiegi Wieczystej (KW): Dla mieszkania przy ul. Grunwaldzkiej 33.
® Wypis z rejestru gruntéw/lokali: Ze Starostwa Powiatowego.

® Podstawa nabycia przez Babcie: Np. stary akt notarialny zakupu, przydziat ze spétdzielni lub gminy
(zalezy czy to wtasnos¢, czy inne prawo).

4. Kluczowe dowody: "Naktady i Koszty" (Najwazniejsza czes¢ dla Mariana)
To jest "amunicja" Pana Mariana. Musi udowodni¢ kazdg ztotéwke wydang na ten dom przez ostatnie lata.
A. Remonty i inwestycje (Remont tazienki, chlewikéw, dachu, okien itp.):

® Faktury i rachunki: Wszystkie faktury na materiaty budowlane (cement, farby, kafelki, armatura)
wystawione na nazwisko Mariana.

® Umowy z wykonawcami: Jesli byty spisywane umowy z fachowcami od remontéw.



® Zdjecia:
® Bardzo wazne: Zdjecia stanu mieszkania "przed" remontem (zniszczone, stare).
® Zdjecia "w trakcie" prac.
® Zdjecia stanu obecnego.
® Jesli brak zdjec¢ "przed", przyda sie doktadny opis Swiadkéw, w jak fatalnym stanie byt lokal.
B. Optaty biezgce i administracyjne:

® Podatek od nieruchomosci: Dowody wptat podatkéw do Gminy Wydminy za wszystkie lata (samo
posiadanie dowodow wptaty Swiadczy o tym, ze to Marian czut sie wtascicielem).

® Czynsz i media: Potwierdzenia przelewow za prad, wode, wywéz Smieci, fundusz remontowy.
Potomkowie Janusza prawdopodobnie nie dotozyli do tego ani grosza - to trzeba wypunktowac.

5. Dokumenty dotyczgce opieki nad matka

Choc opieka osobista nie jest bezposrednim "naktadem na nieruchomosc¢”, w sgdzie ma ogromne znaczenie
moralne i wptywa na tzw. zasady wspotzycia spotecznego. Moze to pomoc w obnizeniu ewentualnych sptat dla
rodziny brata.

® Dokumentacja medyczna: Wypisy ze szpitali, zaswiadczenia lekarskie potwierdzajgce, ze matka
wymagata opieki.

® Koszty leczenia: Faktury za leki, pampersy, sprzet rehabilitacyjny, transporty do lekarzy (paliwo, bilety)
- jesli Marian je pokrywat.

6. Swiadkowie
Dokumenty to jedno, ale ludzie to drugie. Pan Marian powinien sporzadzic liste oséb, ktére wezwie do sgdu.
® Kto: Sgsiedzi z ul. Grunwaldzkiej, dalsza rodzina, znajomi, ktérzy bywali w domu.
® Co majg zeznac:
® Zeto Marian (i jego zona) zajmowali sie Babcig.
® 7eJanusz (brat) tam nie bywat, pit, nie pomagat.
® 7e mieszkanie byto ruing, a Marian je wyremontowat za wtasne pienigdze.

® 7Ze Marian traktowat to mieszkanie jak swoje ("samoistny posiadacz").
7. Alternatywa: Zasiedzenie (Bardzo wazne!)

Jesli postepowanie spadkowe bedzie trudne, istnieje inna Sciezka prawna: Zasiedzenie.

® Jesli Pan Marian mieszka tam i zarzagdza domem "jak witasciciel" (ptaci podatki, remontuje, decyduje o
wszystkim) przez 30 lat, staje sie wiascicielem automatycznie, pomijajgc spadkobiercéw brata.



® Kalkulacja czasu:
® Smier¢ meza Babci bytaw 1998 .
® Marian wprowadzit sie "kilka lat" przed Smiercig matki.

® Kluczowa data: Kiedy Marian objat "wtadztwo" nad domem? Jesli mineto 30 lat od tego momentu,
sprawa o zasiedzenie jest najbezpieczniejsza i najskuteczniejsza. Potomkowie Janusza nie dostang
wtedy nic.

® Uwaga: Nawet jesli nie mineto petne 30 lat, czas posiadania przez Babcie moze w pewnych
warunkach dolicza¢ sie do czasu Mariana, ale to wymaga analizy prawne;j.

Podsumowanie - Co zrobic teraz?
1. Segregacja: Utozy¢ wszystkie faktury i rachunki chronologicznie. Zrobi¢ kserokopie.
2. Lista swiadkéw: Spisac¢ imiona, nazwiska i adresy sgsiadow.

3. Wizyta u Adwokata: Z tymi dokumentami udac sie do prawnika specjalizujgcego sie w prawie
spadkowym. Ze wzgledu na wiek Pana Mariana (79 lat), warto rozwazy¢ ustanowienie petnomocnika
(np. jednego z jego dzieci), aby oszczedzi¢ mu stresu w sadzie.

wersja 2

Poniewaz Babcia zmarta w 2010 roku, od tego momentu mineto dopiero 16 lat. Do zasiedzenia w ztej wierze
(a takie zaktada sgd w sprawach rodzinnych) potrzeba 30 lat. Oznacza to, ze strategia na "zasiedzenie" jest
obecnie niemozliwa do zrealizowania. Pan Marian nie moze jeszcze przejg¢ mieszkania przez zasiedzenie.

Dlatego jedyng drogg jest sprawa o dziat spadku ze zniesieniem wspétwiasnosci i rozliczeniem naktadéw.

Kolejnos¢ zgondw (Janusz zmart przed Babcig) oznacza, ze dzieci Janusza dziedziczg po Babci bezposrednio
(wchodzg w "buty" swojego ojca).

Zaktualizowatem dokument. Uwzglednitem w nim konkretne daty i usungtem opcje zasiedzenia, aby nie
wprowadzac¢ w btad, a zamiast tego rozbudowatem sekcje o tym, jak "wyzerowac" sptaty dla rodziny Janusza.

Co to oznacza w praktyce? W s3dzie odbedg sie prawdopodobnie potgczone sprawy:
1. Stwierdzenie nabycia spadku po Antonim, Januszu i Babci (ustalenie kto jest kim).
2. Dziat spadku (podziat majatku).

To w punkcie 2. Pan Marian wycigga faktury i mowi: "Okej, oni sq wspotwiascicielami na papierze, ale ja
wtozytem w ten dom 100 tysiecy ztotych i zaptacitem za nich podatki przez 16 lat. Moje naktady przewyzszajg
wartosc ich udziatu, wiec wnosze o przyznanie mi domu bez sptaty".



Plan Dziatania i Lista Dokumentow dla Pana
Mariana

Cel: Przejecie nieruchomosci w Wydminach (ul. Grunwaldzka 33) bez
sptacania rodziny brata
1. Kluczowe Daty i Sytuacja Prawna (Aktualizacja)
Te daty determinujg kolejnos¢ dziedziczenia. Nalezy je podac prawnikowi na pierwszym spotkaniu.
1. Antoni (Maz Babci) - zmart styczen 1999:
® Po nim dziedziczyli: Babcia, Marian i Janusz (kazdy po 1/3 z potowy domu).
2. Janusz (Brat Mariana) - zmart sierpien 2007:
® Zmart przed swojg matka. Jego udziat po ojcu (Antonim) odziedziczyta jego zona i dzieci.
3. Babcia - zmarta 8 czerwca 2010:
® Poniewaz Janusz juz nie zyt, spadek po Babci dziedziczy: Marian (syn) oraz wnuki (dzieci Janusza).
Whniosek: Wtascicielami domu sg teraz formalnie Pan Marian oraz dzieci i zona Janusza.

Problem: Nie mineto 30 lat od Smierci Babci (mineto 16 lat), wiec nie mozna skorzystac z zasiedzenia.
Trzeba przeprowadzi¢ dziat spadku.

2. Strategia: "Wyzerowanie Sptaty" przez Nakiady
Skoro rodzina Janusza jest wspoétwtascicielami, teoretycznie nalezy im sie sptata.

Cel Mariana: Wykaza¢, ze koszty, ktore ponidst na dom i opieke, sg wyzsze niz wartos¢ udziatu rodziny
Janusza. Wtedy sad przyzna dom Marianowi bez sptat.

3. Lista Dokumentéw Formalnych (Do zebrania w urzedach)

Aby uporzadkowac wiasnos¢, sgd musi najpierw stwierdzic, kto jest spadkobierca. Bedg potrzebne (chyba ze
te sprawy byty juz robione):

® Akty Zgonu (Oryginaty):
® Antoni (zm. 1999) - USC Wydminy?
® Janusz (zm. 2007) - USC (miejsce zgonu, np. Ktodzko?).
® Babcia (zm. 2010) - USC Wydminy.

® Akty Stanu Cywilnego:



® Akt urodzenia Mariana.
® Akt matzenstwa Mariana.
® Akty urodzenia/matzenstwa dzieci Janusza (sad bedzie ich szukat, ale warto miec adresy).

® Numery Ksiegi Wieczystej (KW): Dla mieszkania na ul. Grunwaldzkiej 33.

4. DOWODY NA NAKLADY - To najwazniejsza cze$¢ dla Mariana!

To te dokumenty zdecydujg, czy Marian bedzie musiat ptaci¢ rodzinie Janusza. Musimy udowodni¢, ze Marian
"kupit" ten dom swoimi inwestycjami.

A. Wielkie remonty (zwiekszajgce wartos¢ domu):

® Dokumentacja: Faktury na okna, dach, podtogi, instalacje (prad, woda), remont tazienki dla
niepetnosprawnej matki.

® Wycena: Jesli brak faktur, trzeba spisac zakres prac (np. "wymiana catej elektryki w 2011 r.") - biegty
sgdowy wyceni to na korzys¢ Mariana.

B. Utrzymanie domu (koszty konieczne):

® Podatki i optaty: Wszystkie potwierdzenia wptat podatku od nieruchomosci od 2010 roku (lub
wczesniej).

® Media: Dowody, ze tylko Marian optacat prad, wode, ogrzewanie (rodzina Janusza nie doktadata sie do
utrzymania "swojej" czesci).

C. Opieka jako wkitad:

® Choc¢ opieka to nie "remont", w sgdzie argumentujemy, ze osobiste starania Mariana (opieka nad matka,
opieka nad substancjg mieszkania) stanowig podstawe do obnizenia lub anulowania sptat na zasadach
wspotzycia spotecznego (Art. 5 Kodeksu Cywilnego).

5. Swiadkowie (Lista pytan)
Pan Marian musi przygotowac liste 0sob (sgsiedzi z Wydmin, rodzina), ktére potwierdzg wersje Mariana.
Pytania, ktére zada im sad (lub adwokat Mariana):

1. Kto zajmowat sie Babcig przed Smiercig? (Odp: Tylko Marian).

2. Czy dzieci Janusza lub jego zona interesowali sie Babcig? (Odp: Nie).

3. W jakim stanie byto mieszkanie, gdy Marian sie wprowadzit? (Odp: Ruina, chlew).

4. Kto sfinansowat remonty? (Odp: Marian z wiasnych/zony pieniedzy).

5. Czy ktos inny roscit sobie prawa do mieszkania przez ostatnie 15 lat? (Odp: Nie, dopiero teraz).

6. Podsumowanie - Co robic?



1. Zebrac faktury: Wszystko co macie z lat 1999-2026. Nawet paragony.
2. Zdjecia: Poszukac starych zdjec "zrujnowanego" domu i zestawic je z nowymi.

3. Adwokat: Z uwagi na 3 postepowania spadkowe (Antoni -> Janusz -> Babcia), sprawa jest
skomplikowana formalnie. Marian potrzebuje petnomocnika.
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