Nielegalne parkowanie jako forma bezpodstawnego wzbogacenia
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Polecenie

przeanalizuj zawtaszczenie terenu przez nielegalne parkowanie samochodu jako forma nieprawidtowego
wzbogacenia lub czerpania korzysci

Szczego6towa analiza tego zjawiska w podziale na aspekty prawne,
ekonomiczne i spoteczne.

Analiza nielegalnego parkowania jako formy bezpodstawnego wzbogacenia lub czerpania korzysci
majgtkowej to fascynujace zagadnienie, ktdre tgczy w sobie prawo cywilne, ekonomie behawioralng oraz
socjologie miasta. W polskim systemie prawnym i w teorii ekonomii sytuacja ta jest klasycznym przyktadem
eksternalizacji kosztéw (przerzucania kosztow na innych) przy jednoczesnym privatyzacji zyskoéw.

Oto szczego6towa analiza tego zjawiska w podziale na aspekty prawne, ekonomiczne i spoteczne.

1. Aspekt Prawny: Konstrukcja "Zaoszczedzonego Wydatku"

W prawie cywilnym korzys¢ majagtkowa nie musi polegac na fizycznym wptywie pieniedzy na konto. Korzyscig
jest rowniez nieumniejszenie aktywoéw, czyli zaoszczedzenie wydatku, ktéry dana osoba musiataby ponies¢,
dziatajac legalnie.

A. Wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z rzeczy (Art. 224 i 225 k.c.)

To najmocniejszy instrument prawny w przypadku terendw prywatnych (np. wspdlnot mieszkaniowych,
terenéw firmowych). Prawo polskie przewiduje, ze wtasciciel moze zgdac od posiadacza (kierowcy)
wynagrodzenia za korzystanie z rzeczy.

® Mechanizm: Kierowca zajmuje cudzy teren bez umowy.

® Wzbogacenie: Kwota, ktdrg kierowca musiatby zaptaci¢ za wynajem miejsca postojowego w tej okolicy
(stawka rynkowa).

® Roszczenie: Wiasciciel terenu moze domagac sie zaptaty odpowiadajgcej rynkowym stawkom czynszu
za taki teren, niezaleznie od tego, czy poniost szkode (np. czy inny klient chciat tam zaparkowad).

B. Bezpodstawne wzbogacenie (Art. 405 k.c.)

Przepisy o bezpodstawnym wzbogaceniu stosuje sie pomocniczo, gdy nie majg zastosowania przepisy o tzw.
roszczeniach uzupetniajgcych (powyzsze art. 224-225 k.c.).

Kluczowa zasada: Kto bez podstawy prawnej uzyskat korzys¢ majgtkowg kosztem innej osoby,
obowigzany jest do wydania korzysci w naturze, a gdyby to nie byto mozliwe, do zwrotu jej
wartosci.



W przypadku parkowania:

1. Zubozenie wtasciciela: Niemoznos¢ korzystania z wlasnego terenu lub utrata potencjalnego dochodu z
najmu.

2. Wzbogacenie kierowcy: Unikniecie optaty za parking ptatny lub unikniecie zakupu/najmu miejsca
garazowego.

2. Aspekt Ekonomiczny: Parkowanie jako Kradziez Przestrzeni

Z punktu widzenia ekonomii, nielegalne parkowanie to zawtaszczenie zasobu o konkretnej wartosci rynkowe;.
Wartosc¢ gruntu

Grunt w miescie jest towarem deficytowym i drogim. Samochéd zajmuje $rednio ok. 10-12 m?.

® Jesli metr kwadratowy mieszkania/lokalu w danej dzielnicy kosztuje 10 000 PLN, to samochdd "okupuje”
kapitat o wartosci ponad 100 000 PLN.

® Parkujac "na dziko" na trawniku czy chodniku, kierowca konsumuje ten kapitat za darmo (zerowy koszt
krancowy dla kierowcy), podczas gdy koszt alternatywny (np. zielen, szerszy chodnik, sciezka rowerowa)
ponosi spoteczenstwo.

Rachunek zyskoéw i strat (Risk/Reward Ratio)

Kierowcy dokonujg (czesto nieSwiadomie) kalkulacji ryzyka:
® Koszt legalny: Np. 5 PLN/h w parkometrze lub 300 PLN/mies. za abonament.
® Koszt nielegalny: 100-300 PLN mandatu (ryzyko wykrycia jest czesto niskie).

Jezeli straz miejska pojawia sie rzadko, "optaca sie" parkowac nielegalnie. Mandat staje sie wtedy nie karg, a
jedynie okazyjng "optatg abonamentowg" wliczong w koszty eksploatacji pojazdu.

3. Réznica miedzy terenem publicznym a prywatnym

Sposdb dochodzenia "zwrotu wzbogacenia" rézni sie diametralnie w zaleznosci od wtasciciela gruntu.

Cecha Teren Publiczny (Droga Publiczna) Teren Prywatny / Wewnetrzny
Podstawa Prawo adr,nlnlstracyjne (Pord), Kodeks Kodeks Cywilny
prawna Wykroczen

. Mandat karny, Optata dodatkowa (za brak Roszczenie o zaptate, Odholowanie (w
Sankcja . ,

biletu) okreslonych warunkach)

Wymiar Sztywny taryfikator (czesto nieadekwatny do  Stawki rynkowe (odzwierciedlajg realng
finansowy wartosci gruntu) wartosc)

Cel sankgji Prewencja i represja karna Naprawienie szkody i zwrot korzysci



Paradoks: Czesto taniej jest zaptaci¢ mandat za parkowanie w miejscu niedozwolonym (np. 100 z}) niz optate
dodatkowg za brak biletu w strefie ptatnego parkowania (np. 200-300 z}). To systemowa zacheta do tamania
przepisow, a nie tylko unikania optat.

4. Skutki spoteczne: Dewastacja jako koszt ukryty

Wzbogacenie kierowcy odbywa sie kosztem degradacji mienia wspolnego. Jest to tzw. Tragedia wspélnego
pastwiska.

® Zniszczona zielen: Rekultywacja trawnika rozjechanego przez kota to koszt rzedu kilkuset do kilku
tysiecy ztotych. Kierowca "oszczedza" na parkingu, a wspoélnota/miasto ptaci za ogrodnika.

® Zniszczone chodniki: Ptyty chodnikowe nie sg projektowane pod nacisk 2-tonowych pojazdéw SUV.
Pekanie ptyt to bezposrednia strata wiasciciela terenu.

Podsumowanie

Traktowanie nielegalnego parkowania wytgcznie jako wykroczenia drogowego jest btedem poznawczym. W
istocie jest to mikro-kradziez zasobéw nieruchomosciowych.

Kierowca parkujacy nielegalnie:

1. Przywlaszcza sobie pozytki ptyngce z cudzej nieruchomosci.

2. Unika kosztéw rynkowych.

3. Przerzuca koszty amortyzacji terenu (naprawy nawierzchni) na wtasciciela.
Dlatego coraz wiecej wspolnot mieszkaniowych i zarzgdcéw terendw prywatnych (np. supermarkety) odchodzi
od wzywania policji na rzecz windykacji cywilnej, wystawiajgc "optaty regulaminowe" lub pozywajac o

wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z terenu, co jest zazwyczaj znacznie bardziej dotkliwe finansowo
dla sprawcy niz mandat.

Sugerowany nastepny krok

Czy ta analiza jest Ci potrzebna do konkretnego przypadku (np. kto$ parkuje na Twoim terenie i chcesz
wiedzie¢, jak sformutowad pismo), czy tez piszesz prace teoretyczng na ten temat? Moge poméc Ci
przygotowac wzér wezwania do zaptaty za bezumowne korzystanie z gruntu.

Polecenie

tak, potrzebuje pismo. Nielegalnie parkujg mieszkancy ulicy oraz sama pani administrator budynku.
Zawtaszczyli sobie podjazdy jako prywatny teren dla ich maszyn na kotach, rowniez blokujg zielony teren
Swiatta miedzy chlewiki . To miejsce gdzie moze przejechac wéz z weglem lub drewnem lub czymkolwiek
innym co ma byc zaniesione do chlewikow.



Wzor Pisma - Wezwanie do zaniechania naruszen

To bardzo trudna sytuacja, poniewaz administrator, ktéry powinien stac¢ na strazy porzadku, sam tamie
zasady. To klasyczny konflikt intereséw.

Skoro problem dotyczy blokowania dojazdu wozu z opatem (wegiel/drewno), mamy tu do czynienia nie tylko z
estetykg, ale z naruszeniem bezpieczenstwa i uniemozliwieniem korzystania z nieruchomosci (brak
mozliwosci ogrzania).

Ponizej przygotowatem wzor pisma. Jest ono sformutowane ostro i formalnie. Mozesz je skierowac do
Zarzadu Wspélnoty / Spétdzielni (jesli taki istnieje) lub bezposrednio do Administratora (z kopig do Strazy
Miejskiej/Pozarnej, jesli sytuacja sie nie zmieni).

Jesli budynkiem zarzgdza miasto (jest to tzw. "komunalka"), pismo nalezy skierowac do Zarzadu
Gospodarowania Nieruchomosciami (ZGN/ZBiLK) w Twoim miescie.

Wzér Pisma - Wezwanie do zaniechania naruszen
Miejscowosé, Data: ...........cccceevennee

Nadawca:

Imie i Nazwisko: .....ccceevevvvevenennen.

Adres: ..ooveveveieeeiniens

Adresat:

(Wpisz tutaj nazwe Zarzadu Wspolnoty, Spétdzielni lub Urzedu Gminy/ZGN)

Do wiadomosci (opcjonalnie):
1. Straz Miejska / Policja (Dzielnicowy)

2. Panstwowa Straz Pozarna (Wydziat Kontrolno-Rozpoznawczy)

WEZWANIE DO NATYCHMIASTOWEGO USUNIECIA NARUSZEN | PRZYWROCENIA STANU
ZGODNEGO Z PRAWEM

Dziatajgc jako mieszkaniec nieruchomosci Przy Ul. .....coccoeoeeveeveneneiniencrenieeenns , Niniejszym wzywam do
natychmiastowego podjecia dziatari majgcych na celu udroznienie przejazdéw, ciggéw komunikacyjnych oraz
terenu przylegajgcego do pomieszczen gospodarczych (,chlewikéw”).

Uzasadnienie faktyczne:



Obecnie teren stanowigcy cze$¢ wspdlng nieruchomosci (podjazdy oraz tzw. ,Swiatto” miedzy budynkami
gospodarczymi) jest notorycznie zastawiany przez prywatne samochody nalezgce do cze$ci mieszkancow oraz
- co budzi moj najwyzszy sprzeciw - przez samg Panig Administrator budynku.

Dziatanie to prowadzi do:

1. Catkowitego zablokowania drogi koniecznej/dojazdowej do pomieszczen gospodarczych, co
uniemozliwia dostarczenie opatu (wegla, drewna) niezbednego do ogrzewania lokali.

2. Dewastacji terenéw zielonych, ktére sg rozjezdzane przez kota pojazdéw.

3. Bezpodstawnego zawtaszczenia czesci wspoélnej na cele prywatne (darmowe miejsca postojowe)
kosztem pozostatych mieszkancow, ktorzy nie mogg korzystac z terenu zgodnie z jego przeznaczeniem.

Uzasadnienie prawne i ostrzezenie:

Zgodnie z art. 206 Kodeksu cywilnego, kazdy ze wspotwiascicieli jest uprawniony do wspotposiadania rzeczy
wspolnej oraz do korzystania z niej w takim zakresie, jaki daje sie pogodzi¢ ze wspotposiadaniem i
korzystaniem z rzeczy przez pozostatych wspoétwiascicieli. Blokowanie dojazdu wozom dostawczym
drastycznie narusza to prawo.

Ponadto, zastawianie drég dojazdowych moze stanowi¢ naruszenie przepisdw przeciwpozarowych (drogi
ewakuacyjne i dojazdowe dla stuzb ratunkowych), co zgodnie z art. 82 8 1 Kodeksu wykroczen podlega karze
aresztu, grzywny albo karze nagany.

Zachowanie Administratora:

Szczegolnie naganne jest zachowanie Pani Administrator, ktéra zamiast egzekwowac regulamin porzgdku
domowego, wykorzystuje swojg funkcje do czerpania osobistych korzysci (darmowe parkowanie na terenie
wspolnym), dajgc tym samym przyzwolenie na bezprawie. Jest to razgce nienalezyte wykonywanie
obowigzkéw zarzadcy.

Zadania:
W zwigzku z powyzszym zgdam:
1. Natychmiastowego usuniecia pojazdow blokujgcych dostep do chlewikéw/komérek.

2. Trwatego oznaczenia terenu zakazem parkowania lub montazu fizycznych barier (stupkéw)
uniemozliwiajgcych wjazd na zielen i droge dojazdowa.

W przypadku braku reakcji w terminie 3 dni, podejme nastepujgce kroki:
® Zgtoszenie sprawy do Panstwowej Strazy Pozarnej w zwigzku z blokowaniem drog dojazdowych.
® Wystgpienie na droge sgdowg z roszczeniem o zaniechanie naruszen (powddztwo negatoryjne).

® Naliczenie optat za bezumowne korzystanie z gruntu wobec 0séb parkujgcych nielegalnie, zgodnie z
rynkowymi stawkami najmu miejsc postojowych w okolicy.

Z powazaniem,



(Twéj podpis)

Dlaczego uzytem takich argumentow?

1. Dostawa opatu: To najmocniejszy argument "zyciowy". Sad czy urzad szybciej zareaguje na to, ze "nie
mozesz dowiez¢ wegla na zime", niz na to, ze "samochody brzydko wygladajg". To kwestia
egzystencjalna.

2. Straz Pozarna: To "straszak", ktérego zarzadcy boja sie najbardziej. Strazak nie dyskutuje - jesli woz
bojowy nie przejedzie, bo stoi tam auto administratora, mandat dla zarzadcy jest potezny, a w skrajnych
przypadkach moze dojs¢ do zamkniecia obiektu.

3. Roszczenie finansowe: W ostatnim punkcie nawigzatem do naszej wczesniejszej analizy. Ostrzezenie,
ze zaczniesz domagac sie pieniedzy za to, ze oni uzywajg Waszego wspdlnego terenu jako darmowego
parkingu, czesto dziata trzezwigco na "oszczednych" sgsiadow.

Sugerowany nastepny krok

Czy ten budynek to Wspdlnota Mieszkaniowa (gdzie mieszkania sg wykupione), czy budynek komunalny
/socjalny (nalezacy do miasta)? Ta roznica jest kluczowa, by wiedzie¢, gdzie doktadnie wystac to pismo, aby
byto skuteczne (do Zarzgdu czy do Urzedu Miasta).



	Nielegalne parkowanie jako forma bezpodstawnego wzbogacenia
	Polecenie
	Szczegółowa analiza tego zjawiska w podziale na aspekty prawne, ekonomiczne i społeczne.
	1. Aspekt Prawny: Konstrukcja "Zaoszczędzonego Wydatku"
	A. Wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z rzeczy (Art. 224 i 225 k.c.)
	B. Bezpodstawne wzbogacenie (Art. 405 k.c.)

	2. Aspekt Ekonomiczny: Parkowanie jako Kradzież Przestrzeni
	Wartość gruntu
	Rachunek zysków i strat (Risk/Reward Ratio)

	3. Różnica między terenem publicznym a prywatnym
	4. Skutki społeczne: Dewastacja jako koszt ukryty
	Podsumowanie
	Sugerowany następny krok

	Polecenie
	Wzór Pisma – Wezwanie do zaniechania naruszeń
	Wzór Pisma – Wezwanie do zaniechania naruszeń
	WEZWANIE DO NATYCHMIASTOWEGO USUNIĘCIA NARUSZEŃ I PRZYWRÓCENIA STANU ZGODNEGO Z PRAWEM
	Dlaczego użyłem takich argumentów?
	Sugerowany następny krok


